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Proposta di deliberazione del Consiglio Comunale n. 46 del 11/05/2017 avente per oggetto:

APPLICAZIONE DELLA LEGGE REGIONALE N. 7 DEL 10.3.2017 - LLE.

Proponente: IOLI ENRICO GASTONE - VICE SINDACO



Proposta al
Consiglio Comunale

OGGETTO: APPLICAZIONE DELLA LEGGE REGIONALE N. 7 DEL 10.3.2017 - L.E.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE PROGRAMMAZIONE, PIANIFICAZIONE E
VERIFICA STRATEGICA - S.I.T. E PATRIMONIO IMMOBILIARE

Premesso che:

1. in data 13.3 us. ¢ stata pubblicata sul BURL la nuova legge regionale n. 7/2017 avente
per oggetto “Recupero dei vani e locali seminterrati esistenti”;

2. la finalita di tale nuova disciplina edilizio-urbanistico ¢ il “recupero dei vani e locali
seminterrati esistenti ad uso residenziale, terziario o commerciale, con gli obiettivi di
incentivare la rigenerazione urbana, contenere il consumo di suolo e favorire
l'installazione di impianti tecnologici di contenimento dei consumi energetici e delle
emissioni in atmosfera.”’;

Rilevato che l'art. 4, comma 1, della legge che stabilisce: “Entro il termine perentorio di
centoventi giorni dall'entrata in vigore della presente legge i comuni, con deliberazione del
Consiglio Comunale, motivata in relazione a specifiche esigenze di tutela paesaggistica o
igienico-sanitarie, di difesa del suolo e di rischio idrogeologico in particolare derivate dalla
classificazione P2 e P3 del Piano di Gestione Rischio Alluvioni nel bacino del fiume Po
(PGRA), possono disporre l'esclusione di parti del territorio dell'applicazione delle
disposizioni della presente legge. Le presenti disposizioni di legge si applicano direttamente
dopo la delibera del Consiglio Comunale ivi prevista e comunque non oltre il termine di
centoventi giorni dall'entrata in vigore della legge. L'applicazione e comunque esclusa, per
le parti di territorio per le quali sussistono limitazioni derivanti da situazioni di
contaminazione ovvero da operazione di bonifiche in corso o gia effettuate. I comuni, sulla
base di quanto definito nella componente geologica del PGT e di indicazioni dei gestori del
servizio idrico integrato, individuano specifici ambiti di esclusione in presenza di fenomeni
di risalita della falda che possono determinare situazioni di rischio nell'utilizzo di spazi
seminterrati.”

Vista la nota in data 4.5.2017 prot. n. 4915, ns. prot. n. 10162, allegata al presente atto
deliberativo, con cui il Consorzio Acqua Potabile (C.A.P.), in qualita di A.T.O. ha trasmesso
la tavola della soggiacenza minima della falda;

Preso Atto che nella citata nota del 4.5.2017 prot. n. 4915, ns. prot. n. 10162, il Consorzio
Acqua Potabile (C.A.P.), propone, in considerazione dei valori di oscillazione della falda
registrati nel periodo temporale 2001-2016, di acquisire, nel caso di interventi di recupero
abitativo degli interrati, da parte dei proponenti ulteriori indagini particolareggiate per il sito
specifico, di cui al D.M. 11.3.1988 e s.m.i. e alle Norme Tecniche Costruzioni D.M.
14.1.2008 — Capitoli n. 6.2.1, n. 6.2.2 e n. 8, pubblicate in G.U. n. 29 del 4.2.2008, al fine di
individuare eventuali fenomeni d'innalzamento della falda (es. falde sospese), riscontrabili
solo a livello di dettaglio sub-comunale ovvero a livello di singole zone o porzioni di
territorio,



Preso Atto che sulla base degli interventi di monitoraggio in diversi punti della Citta da parte
dell'A.T.S volti a verificare 1 livelli di radon ai piani interrati degli edifici, non sono emerse
situazioni di superamento dei limiti (< 400 Bg/m®);

Vista l'allegata relazione del Settore Programmazione, Pianificazione e Verifica Strategica —
SIT e Patrimonio Immobiliare in data 15.5.2017 prot. n. 10948, nella quale vengono posti in
evidenza gli aspetti connessi all'applicazione della citata legge regionale sul territorio
comunale e, in conclusione, si propone:

1.

che venga sottoposto all'esame del Consiglio Comunale un idoneo atto deliberativo ai
sensi dell'art. 4, comma 1, delle L.R. n. 7/2017;

il recepimento delle risultanze rappresentate nei documenti messi a disposizione dal
C.A.P. (in luogo dell'A.T.O.) con la nota del 4.5.2017 prot. n. 4915, ns. prot. n.
10162, circa le condizioni della falda presente nel territorio comunale ed eventuale
presenza di effetti di risalita delle acque profonde tali da inibire la permanenze di
persone nei piani sotto terra di cui alla nota ;

fatto salvo il recepimento delle indicazioni fornite dal C.A.P., di escludere dall'ambito
di applicazione della citata legge le aree individuate:

a) nelle tav. 8a e 8b della componente geologica, idrogeologica e sismica del
vigente PGT, relativamente agli immobili inseriti nei territori di cui alle classi
di fattibilita geologica 4ri, 4va,4co , 4m, 4sc, 4pi;

b) nella tav. 7 della componente geologica, idrogeologica e sismica del vigente
PGT, riconducibili nella definizione posta in legenda come aree oggetto di
intervento di bonifica o aree bonificate;

cosi come indicate nell'allegata planimetria in scala 1:5000;

che, in aggiunta a quanto indicato al precedente punto, inoltre, siano comunque
escluse dall'applicazione della normativa in esame le eventuali parti di territorio per
le quali si riscontrassero situazioni di contaminazione ovvero debbano essere
assoggettate ad operazioni di bonifica, realizzate o da eseguirsi, e non censite in sede
di definizione del P.G.T.;

nell'ambito di detta proposta deliberativa, venga stabilito che, ai sensi del disposto di
cui all'art. 2, comma 4, della legge regionale, il recepimento delle aree e servizi si
intende assolto, conformemente alle previsioni del vigente PGT, mediante
l'applicazione delle disposizioni contenute agli articoli 18, 19, 21 e 22 delle N.A. del
Piano dei Servizi;

ai fini dei valori dell'eventuale monetizzazione delle aree per servizi, devono essere
assunti i parametri contenuti nel vigente Regolamento dei contributi di costruzione
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 86 del 22.12.2015 e succ.
agg.;

l'atto deliberativo di cui al precedente punto 1, altresi attesti che, ai fini
dell'applicabilita di interventi disciplinati dalla legge in trattazione, si debbano
considerare anche i vani che rispondono alle caratteristiche di cui all'art. 3.3.29 del
vigente Regolamento d'lgiene Locale ad integrazione della declaratoria contenuta al
comma 2, dell'art. 1, della medesima L.R. n. 7 /2017;

in coerenza con quanto stabilito dal comma 1 dell'articolo 1 della legge n. 7/2017,
che in sede deliberativa venga esplicitato che le disposizioni normative in trattazione
si rendano applicabili nell'ambito dei seguenti Gruppi Funzionali cosi come definiti
dall'articolo 10 N.T.A. del Piano delle Regole del P.G.T.:

1. Gruppo Funzionale GF I — Residenziale;

1I. Gruppo Funzionale GF Il d — Attivita artigianale di servizio;

11I. Gruppo Funzionale GF Il e — Attivita di commercio all'ingrosso,

1V. Gruppo Funzionale GF IIl — Attivita terziarie di produzione di servizi;



V. Gruppo Funzionale GF IV — Pubblici esercizi e locali di intrattenimento e
svago;
VI. Gruppo Funzionale GF V — Commerciale;
VIII. Gruppo Funzionale GF VI — Attivita di interesse collettivo e di pubblico
interesse;
e che nei locali aventi tutte le suddette destinazioni ['applicazione della legge
regionale avviene in deroga a tutti i limiti di destinazione e/o di utilizzo indicati nel
vigente Regolamento Locale d'Igiene Comunale approvato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 69 del 25.11.2004 e s.m.i..

Preso Atto che, in merito alle proposte formulate nella relazione del Settore
Programmazione, Pianificazione e Verifica Strategica — SIT e Patrimonio Immobiliare in data
15.5.2017, la Commissione per il Paesaggio si ¢ espressa favorevolmente con suggerimenti,
cosi come risulta dal verbale n. 4 della seduta del 30.5.2017;

Rilevato che la Commissione per il Paesaggio ritiene pero, che per le aree oggetto di
bonifica gia effettuate, di cui all'art. 4 comma 1 della legge in questione, possa essere
consentita l'applicazione della legge previa acquisizione di specifica certificazione da parte
di un tecnico abilitato che il terreno non sia contaminato o che le condizioni del terreno non
limitino l'utilizzo dei piani interrati dal punto di vista igienico-sanitario;

Preso Atto inoltre che, anche la Commissione Urbanistica nella seduta del 30.5.2017, ha
approvato con integrazioni le proposte formulate nella relazione del Settore
Programmazione, Pianificazione e Verifica Strategica — SIT e Patrimonio Immobiliare in data
15.5.2017,

Rilevato che la Commissione Urbanistica ha richiesto le seguenti integrazione rispetto a
quanto proposto nella relazione del Settore Programmazione, Pianificazione e Verifica
Strategica — SIT e Patrimonio Immobiliare:

1. vengano inserite le prescrizioni contenute nella nota in data 4.5.2017 prot. n. 4915, ns.
prot. n. 10162, allegata al presente atto deliberativo, del Consorzio Acqua Potabile
(C.A.P.), in merito alle specifiche indagini relative ad eventuali situazioni locali di
“falda sospesa”;

2. per le aree oggetto di bonifica o che verranno bonificate deve essere prodotto uno
specifico certificato di un tecnico abilitato che ne attesti la compatibilita con la
normativa di cui alla L.R. n. 7/2017, cosi come proposto dalla Commissione per il
Paesaggio;

Ricordato che con nota in data 15.5.2017 si ritenuto di richieste il contributo del Parco delle
Groane in merito alla proposta in esame, anconché non previsto dalla legge regionale;

Preso Atto che il Parco non ha dato riscontro alla richiesta del Comune;

Ritenuto necessario procedere nella definizione della tematica in trattazione in
considerazione dell'approssimarsi della scadenza dei termini di legge per 'assunzione delle
determinazioni consiliari, riservandosi di integrare, se necessario, il presente atto qualora
pervengano successivamente suggerimenti da parte del Parco che rendano necessario un
riesame della proposta ora in approvazione, fermo restando il rispetto della procedura prevista
dalla legge;



Ritenuto di condividere le considerazioni ed argomentazioni e, conseguentemente, di recepire
le proposte formulate dal Settore Programmazione, Pianificazione e Verifica Strategica — SIT
e Patrimonio Immobiliare in data 15.5.2017 prot. n. 10948, integrate dalle condizioni e dalle
proposte operate dalla Commissione per il Paesaggio e dalla Commissione Urbanistica;

Rilevato che al comma 8, dell'articolo 2, della citata L.R. n. 7/2017 stabilisce: “i PGT
prevedono che, per le strutture ricettive alberghiere di cui al comma 3 dell'articolo 18 della
legge regionale I ottobre 2015 n. 27 (Politiche regionali in materia di turismo e attivita del
territorio lombardo), ai fini del calcolo della superficie lorda di pavimento ( SLP ) non sono
computati i locali tecnici, i vani ascensori, i vani scala, i corridoi ai piani delle camere, i
portici, e le logge. I comuni adeguano i propri PGT alla presente disposizione approvando
apposito elaborato entro centoventi giorni dall’entrata in vigore della presente”;

Visto il documento di modifica dell'articolo 9 delle Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.)
del Piano delle Regole (P.diR.) del vigente Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) elaborato
dal Settore Programmazione, Pianificazione e Verifica Strategica — SIT e Patrimonio
Immobiliare, unito alla relazione del 4.4.2017 prot. n. 7946, allagata al presente atto
deliberativo;

Preso Atto inoltre che, in merito alla citata proposta di modifica dell'articolo 9 delle Norme
Tecniche di Attuazione (N.T.A.) del Piano delle Regole (P.diR.) del vigente Piano di Governo
del Territorio (P.G.T.) elaborata dal Settore Programmazione, Pianificazione e Verifica
Strategica — SIT e Patrimonio Immobiliare, la Commissione Urbanistica si ¢ espressa
favorevolmente nella seduta del 30.5.2017;

Ritenuto di recepire la prescrizione stabilita da citato comma 8 dell'articolo 2 della legge in
trattazione;

Visti i pareri favorevoli, espressi ai sensi dell'art. 49 del T.U.E.L., approvato con D.Lgs. n.
267 del 18.08.2000, che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto, in
ordine alla regolarita tecnica e contabile;

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE DI DELIBERARE

1) di dare atto che le premesse costituiscono parte integrale e sostanziale del presente atto;

2) di approvare l'allegata relazione del Settore Programmazione, Pianificazione e Verifica
Strategica — SIT e Patrimonio Immobiliare in data 15.5.2017 prot. n. 10948, che
costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto deliberativo, integrata dalla
condizioni e dalle proposte operate dalla Commissione per il Paesaggio e dalla
Commissione Urbanistica nelle sedute del 30.5.2017, in premessa richiamate;

3) di escludere dall'applicazione delle disposizioni della legge regionale 10.3.2017 n. 7 le
aree individuate nelle tav. 8a e 8b della componente geologica, idrogeologica e sismica
del vigente PGT, relativamente agli immobili inseriti nei territori di cui alle classi di
fattibilita geologica 4ri, 4va,4co , 4m, 4sc, 4pi cosi come indicate nell'allegata planimetria
in scala 1:5000, che costituisce parte  integrante e sostanziale del presente atto
deliberativo;



4)

S)

6)

7)

8)

9)

di stabilire che nelle aree individuate nella tav. 7 della componente geologica,
idrogeologica e sismica del vigente PGT, riconducibili nella definizione posta in legenda
come aree oggetto di intervento di bonifica o aree bonificate, cosi come indicate
nell'allegata planimetria in scala 1:5000, che costituisce parte integrante e sostanziale del
presente atto deliberativo, 'applicazione delle previsioni di di cui alla L.R. n. 7/2017 ¢
subordinata alla presentazione da parte degli interessati di uno specifico certificato con cui
un tecnico abilitato attesti che il terreno non presenti situazioni di contaminazione di
inquinanti oltre 1 limiti di legge vigenti per la destinazione d'uso prevista e/o che le
condizioni del terreno non limitino in alcun modo I'utilizzo dei piani interrati dal punto di
vista igienico-sanitario;

di stabilire inoltre che le aree interessate da situazioni di contaminazione ovvero
assoggettate ad operazioni di bonifica, realizzate o da eseguirsi, anche se non indicate
nella tav. 7 della componente geologica, idrogeologica e sismica del vigente P.G.T. si
dovra procedere analogamente a quanto indicato al precedente punto 4);

di stabilire che le richieste di trasformazione ai sensi della legge regionale 10.3.2017 n. 7
dovranno essere corredate, oltre che dalla documentazione prevista dal vigente
Regolamento Edilizio Comunale, anche da idonee indagini particolareggiate per il sito
specifico di cui al D.M. 11.3.1988 e s.m.i. e alle Norme Tecniche Costruzioni D.M.
14.1.2008 — Capitoli n. 6.2.1, n. 6.2.2 e n. §, pubblicate in G.U. n. 29 del 4.2.2008, che
accertino l'assenza di fenomeni locali d'innalzamento della falda (es. falde sospese);

di dare atto che che, ai fini dell'applicabilita di interventi disciplinati dalla legge in
trattazione, si considerano anche i1 vani posti ai piani seminterrati o ai piani
parzialmente interrati che rispondono alle caratteristiche di cui all'art. 3.3.29 del vigente
Regolamento d'Igiene Locale ad integrazione della declaratoria contenuta al comma 2
dell'art.1 della citata L.R. n. 7 /2017;

di determinare che:

a) ai sensi del disposto di cui all'art. 2, comma 4, della legge regionale, il recepimento
delle aree e servizi si intende assolto, conformemente alle previsioni del vigente PGT,
mediante 1'integrale applicazione delle disposizioni contenute agli articoli 18, 19, 21 e
22 delle N.A. del Piano dei Servizi;

b) ai fini della determinazione dei valori dell'eventuale monetizzazione delle aree per
servizi, devono essere assunti i parametri contenuti nel vigente Regolamento dei
contributi di costruzione approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 86
del 22.12.2015 e succ. agg.;

di definire che le disposizioni normative in trattazione si rendano applicabili nell'ambito
dei seguenti Gruppi Funzionali cosi come definiti dall'articolo 10 N.T.A. del Piano delle
Regole del P.G.T.:

a) Gruppo Funzionale GF I — Residenziale;

b) Gruppo Funzionale GF I1 d — Attivita artigianale di servizio;

¢) Gruppo Funzionale GF Il e — Attivita di commercio all'ingrosso;

d) Gruppo Funzionale GF III — Attivita terziarie di produzione di servizi,

e) Gruppo Funzionale GF IV — Pubblici esercizi e locali di intrattenimento e svago;
f) Gruppo Funzionale GF V — Commerciale;

g) Gruppo Funzionale GF VI — Attivita di interesse collettivo e di pubblico interesse;



10) di stabilire, in forza delle disposizioni di cui alla legge regionale n. 7 del 10.3.2017, che
nei locali aventi le destinazioni di cui al precedente punto 9), dalla lettera a) alla lettera g)
compresa, il recupero dei vani e locali seminterrati avviene in deroga a tutti i limiti di
destinazione e/o di utilizzo indicati nel vigente Regolamento Locale d'Igiene Comunale
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 69 del 25.11.2004 ¢ s.m.i..

11) di riservarsi di riesaminare quanto sopra deliberato qualora pervengano, successivamente
alla data della presente deliberazione, suggerimenti da parte del Parco delle Groane volti
a rivalutare alcuni elementi del presente dispositivo, fermo restando il rispetto della
procedura e dei termini stabiliti dalla legge;

12) di approvare ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2, comma 8, della legge regionale
10.3.2017 n. 7 l'allegato documento di modifica dell'articolo 9 delle Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A.) del Piano delle Regole (P.diR.) del vigente Piano di Governo del
Territorio (P.G.T.) elaborato dal Settore Programmazione, Pianificazione e Verifica
Strategica — SIT e Patrimonio Immobiliare, unito alla relazione del 4.4.2017 prot. n. 7946,
quali parti integranti e sostanziali del presente atto deliberativo;

Successivamente,

IL RESPONSABILE DEL SETTORE PROGRAMMAZIONE, PIANIFICAZIONE E
VERIFICA STRATEGICA - S.I.T. E PATRIMONIO IMMOBILIARE

stante la necessita di dare immediata attuazione alle nuove disposizioni legislative introdotte
dalla piu volte citata legge regionale n. 7/2017,

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE DI DELIBERARE

1) di dichiarare la presente deliberazione, immediatamente eseguibile, ai sensi del 4°
comma, dell'art.134 del T.U.E.L. - D.Lgs. 267/2000.
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